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EN BREF I'actualité notariale, la lettre d'info est pour vous
> Le droit au logement opposable une facon tres simple d'étre informé sur I'essentiel
> Lots exclus du diagnostic de performance des nouvelles lois.
énergétique
> La responsabilité du professionnel pour
erreur de mesurage

> Nouvelle assurance pour les malades

La période électorale de ce 2™ trimestre 2007
influence de facon significative le nombre de
transactions. Force est de constater une baisse
de ces derniéres, surtout en ce qui concerne

> Changement de régime matrimonial les donations aux enfants. Cela s'explique par
> 1¢ novembre 2007 : l'arrivée du “DDT” I'attente des concitoyens de la suite donnée aux
> Site internet collectif promesses électorales.
P.4 . L'actualité marquante de ce 2™ trimestre est la
CELA S'EST PASSE grande réforme des droits de construire.
. Plus d'un tiers des articles réglementaires du
C'EST A VENIR code de l'urbanisme ont été réécrits et 170 articles

abrogés dans leur contenu. Applicable en octobre
2007, cette nouvelle réforme impose de nouveaux
délais butoirs, renforce les droits des particuliers
et des professionnels de la construction et simplifie
les demandes en matiére de construction, d'am-
ménagement ou de démolition.

Le droit au logement opposable, une nouvelle
assurance pour les malades, le changement de
régime matrimonial... autant de nouvelles lois qui
ne manquent pas d'intérét vous sont présentées
dans la rubrique des bréves.
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Foire internationale de la Roche-sur-Foron.

LE 11 mal 2007

., ) . . Pour conclure ces actualités, je vous propose de
Conférence “évolutions droit des succes- g prop

g venir a notre rencontre lors d'une manifestation.
fp i &) Clhilea Notre role d'écoute, d'analyse, de conseil et de
LE 24 ma1 2007 protection s'exerce aussi en dehors des murs de
Assemblée Générale des 2 compagnies a nos offices pour toujours étre plus proche de
EVIAN-LES-BAINS vous, n'hésitez pas a venir vous informer.

Du 23 Au 26 SEPTEMBRE 2007 Sabine Léger-Juskowiak, Notaire ”
103 Congres des Notaires dans la nou- Déléguée Régionale a la Communication

velle extension du centre des Congres
de Lyon sous le theme “La division de
I'immeuble, le sol, I'espace, le bati”.
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28 rencontres notariales de Maillot.
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LE NOUVEAU REGIME DES DROITS

APPLICABLE EN OCTOBRE 2007, CETTE NOUVELLE REFORME
IMPOSE AUX SERVICES INSTRUCTEURS (COLLECTIVITES TERRITORIALES
ou DDE) DES DELAIS BUTOIRS, RENFORCANT LES DROITS DES
PARTICULIERS ET DES PROFESSIONNELS DE LA CONSTRUCTION.

Il ne reste désormais que trois permis et une déclaration
préalable pour simplifier les demandes et remplacer les
11 régimes et 4 autorisations existantes :

le permis de construire, le permis d'aménager et le permis
de démolir.

Ce qu'on appelait jusqu'a maintenant “les petits travaux”
restent possibles avec une déclaration préalable :

les travaux de ravalement (sauf a l'identique), la pose
d'une fenétre sur le toit, les constructions d'une SHOB
de 2 a 20m? (remise, véranda...), les piscines de moins
de 100m?, les murs de clotures d'au moins 2m de hauteur.

Nouveaux délais de délivrance a partir du dépot de la
demande :

1 mois pour la déclaration préalable, 2 mois pour le permis
de construire, 2 mois pour le permis de démolir, 3 mois
pour le permis d'aménager.

De son coté, |'administration ne dispose que d'un mois pour :
réclamer une piéce manquante et pour notifier un délai
d'instruction supplémentaire d(iment justifié (1 a 6 mois
pour des cas particuliers : autorisation des monuments
historiques, enquéte publique, prescriptions d'urbanisme
en cours...).

Passé ce délai, plus aucun report n'est possible, plus aucune
piece supplémentaire ne peut-étre réclamée, I'administration
est liée. Clest la fin des délais artificiellement prolongée
par une demande de derniere minute.

La déclaration en permis est accordée par notification ou
par absence de réponse dans le délai reglementaire
(autorisation tacite en principe irrévocable).

Les services instructeurs s'attendent a une forte progression
des permis tacites.

DEUX NOUVEAUTES IMPORTANTES :

> Concernant la division de terrain : la déclaration
préalable s'impose si la ou les nouvelles parcelles ne
sont pas destinées a étre baties (ex. : vente d'une partie
de terrain au voisin, a un agriculteur...), si la division qui
ne crée pas plus de deux lots a batir avec création d'une
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voie commune, ou si elle crée plusieurs lots a batir
disposant chacun d'un acces direct a la voie publique.
Une division parcellaire doit se faire dans les deux ans
(acte notarié), sinon la déclaration est caduque.

> Désormais, les annexes de maison (garage, grange...)
et combles sont aménageables en pieces habitables avec
une déclaration préalable, alors qu'auparavant, il fallait
un permis de construire, s'il n'y a ni modification de la
facade, ni des structures porteuses du batiment.

Les travaux doivent étre entrepris dans les deux ans
mais ils peuvent trainer sous réserve de ne pas s'arréter
pendant plus d'un an continu.

Le dossier de demande de permis de construire est plus
complexe que par le passé : outre le plan de masse en
trois dimensions du projet, il faut détailler :

e les acces au terrain (largeur de la servitude de passage
en cas d'enclavement),

* le projet architectural dans son ensemble, son intégration
dans le paysage (dessin, photo montage...),

e |e sort réservé aux clotures, végétation existante ou a créer.

Il faut aussi préciser les conditions de raccordement aux
réseaux publics.

Le permis de construire est valable deux ans, mais se
proroge si les travaux sont commencés et qu'ils ne s'arrétent
jamais plus d'un an. Seul ['affichage sur le terrain fait
désormais courir le recours des tiers.

Le permis d'aménager : désormais, la division d'un ter-
rain portant a plus de deux, le nombre de parcelles des-
tinées a étre construites dans un délai de 10 ans (les
deux conditions sont cumulatives) et accompagnée de la
création d'espace ou de voie commune, nécessite un
permis d'aménager.

De la, les divisions de faible importance réalisées par un
particulier qui valorise un grand terrain peuvent étre
concernées.

Exemple :

e Si un particulier possede un grand terrain en bordure
de rue, il peut le diviser en autant de parcelles qu'il le
souhaite avec une déclaration préalable si chaque parcelle
a un acces direct (absence de création de voie commune).




¥ Une dZclaration suffit pour crZer deux parcelles ~ b%otir
dans son jardin, mais avec un acces commun ou une
aire de retournement.

¥ Un permis d'amZnager pour trois parcelles ou plus avec
une voie commune est nZcessaire.

¥ Un permis Q‘amZnager est obligatoire pour toute division
en site classZ.

¥ Si apres un dZces, trois enfants se partagent un terrain
en vue de sa construction (meme partielle) avec une
voie d'acces en indivision, un permis d'amZnager est
nZcessaire.

En brefE

NB : ¥ DZsormais, le juge administratif peut annuler
partiellement un permis si lirrZgularitZ est minime
(avant, le tout Ztait annulZ 1).

¥ La validitZ du permis est prorogZe durant toute
la procZdure contentieuse. Il est donc dZsormais inutile
de faire un proces pour qu'une procZdure de deux ans
rende le permis caduc.

ADHESION

(Savoie & Haute-Savoie)

A ce jour A venir

33 33

Savoie Hte-Savoie Savoie Hte-Savoie
62% 47 % 82 70%

Yo
Sur I'ensemble Sur I'ensemble
(Savoie + Haute-Savoie) [l (Savoie + Haute-Savoie)

53 % 76 %




